* CERTIFIED M.S.
* * EN IS0 5001:2015

ERTITEEInTe] e e 2437005
il IPROCHIM S.A gy T
ihgsRim =R AR i

* e Kk 152RO0H

Str. Mihai Eminescu Nr.19-21, Sector 1, Bucuresti cod 010512
Tel.: 021/211.76.54; Fax: 021/210.27.01;
E-mail: office@iprochim.ro; web: www.iprochim.ro

AVIZAT
Consiliul de Administratie,
prin Presedinte,
Maria Mihaela BARDAS

Catre
ADUNAREA GENERALA ORDINARA A ACTIONARILOR
din 18 / 19 ianuarie 2023

NOTA DE FUNDAMENTARE

Aprobarea modificarii conditiilor in care conducerea executiva si administrativa
poate incheia contracte de inchiriere ori de prelungire a acestora,
potrivit propunerilor formulate de conducerea executiva si administrativa a Societatii.
(punctul 1 al ordinii de zi)

Conducerea executiva si administrativa a IPROCHIM S.A., societate avand sediul
social in BUCURESTI, Sector 1, str. Mihai Eminescu, nr. 19-21, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub numar de ordine J40 / 6485 / 15.07.1991, Cod
Unic de Tnregistrare 457747, atribut fiscal RO,

cu privire la propunerea, modificarii conditiilor in care conducerea executiva si
administrativa poate incheia contracte de inchiriere ori de prelungire a acestora, potrivit
propunerilor formulate de conducerea executiva si administrativa a Societatii, pentru
spatii detinute de Societate care nu sunt destinate obiectului principal de activitate,

supune atentiei actionarilor urmatoarele:

l. CONSIDERATII PRIVIND INCHIRIEREA spatiilor (constructii / terenuri) disponibile,
proprietatea societatii.

A. Activitatile Societatii ca surse principale de venituri sunt definite de:

- cod CAEN 7112 - "Activitatea de inginerie si consultanta tehnica legata de aceasta” in

industria chimica si petrochimica in principal — activitate principala,

- cod CAEN 7120 - “Activitati de testari si analize tehnice” — activitate secundara,

- cod CAEN 6820 - "Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau

inchiriate — activitate secundara.

Activitatea de baza a Societatii se desfasoara intr-un singur imobil - in sediul social /
principal - din Bucuresti, str. Mihai Eminescu, nr. 19-21, Sector 1.

Societatea este autorizatd sa inchirieze o parte din spatile temporar disponibile, in
cladirile din cele cinci sedii, potrivit legii si hotararilor organelor de conducere statutara ale
societatii.

1. Eficienta economica a exploatarii activelor societatii este determinata de gradul de
ocupare a spatiilor detinute si care nu sunt destinate obiectului principal de activitate
( grad de ocupare care este redus datorita nivelului de dotare al imobilelor, sub cerintele pentru
spatii de birouri clasa B si chiriilor care Tn anumite situatii nu sunt in concordanta cu pretul zonei
pentru spatii clasa B ).

Avand in vedere gradul redus de ocupare a spatiilor, se impune o flexibilizare a activitatii
de inchiriere n vederea incadrarii in cerintele pietei imobiliare si maximizarea gradului de ocupare
a cladirilor.
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2. Activele proprietatea societatii prezinta urmatoarele grade de ocupare a
constructiilor avand destinatie pentru activitatea de baza:
2.1. Sediul social (principal) amplasat in Bucuresti, str. Mihai Eminescu, nr. 19-21, Sector 1,
cuprinde:

@) Grad de ocupare destinat activitatii de baza: cca. 50 %,

(b) Suprafata destinata activitatii de inchiriere: cca. 50 %.
2.2.  Punct de lucru amplasat in Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 137C, Sector 6 cuprinde:

@) Grad de ocupare destinat activitatii de baza: cca. 10 %,

(b) Suprafata destinata activitatii de inchiriere: cca. 90 %.
2.3.  Punct de lucru amplasat in Bucuresti, str. Popescu Radu, nr. 17, bl. 24 A, sc. 1, ap. 32,
Sector 1 cuprinde:

@) apartament cu 4 camere, suprafata utila 80,29 mp. — locuinta de serviciu;

(b) cota indiviza teren;

(© Grad de ocupare destinat activitatii de baza: 0 %,

(d) Suprafata destinata activitatii de inchiriere: 100 %.
2.4.  Punct de lucru amplasat in lasi, str. Costache Negri, nr. 48, judetul lasi, cuprinde:

(a) Grad de ocupare destinat activitatii de baza: cca. 20 %,

(b) Suprafata destinata activitatii de inchiriere: cca. 80 %.
2.5.  Punct de lucru amplasat in Sibiu, str. dr. lon Ratiu, nr. 4—6, judetul Sibiu, cuprinde:

(a) Grad de ocupare destinat activitatii de baza: 0 %,

(b) Suprafata destinata activitatii de inchiriere: 100 %.

3. La nivelul Societatii rezulta urmatoarea situatie a spatiilor (constructii / terenuri)
detinute de societate:
- terenuri in suprafata totala: 34.476 mp., din care:
e suprafata ocupata de constructii: 9.683 mp.;
- constructii:
e suprafata construita: 9.683 mp.;
o suprafata desfasurata: 28.869 mp.;
e suprafata utila (birouri/microproductie/spatii depozitare - fara spatii
comune) disponibila pentru inchiriere: 2.323 mp.;
- situatia spatiilor utile (birouri/ microproductie/spatii depozitare) inchiriate se
prezinta astfel:

Spatii utile inchiriate | La data de La data de referinta | Din care aferenta
19 mai 2020 14 decembrie 2022 | contractelor NOI de
inchiriere Tncheiate
DUPA data de
19 mai 2020

(la data de referinta
14 decembrie 2022)

Suprafata utila 9.597 mp 6.222 mp 5.734 mp
Numar contracte 81 75 45
Valoare chirie 148.948 lei 222.936 lei 126.389 lei

NOTA: valoarea chiriei este stabiliti la pretul de piata, care nu este mai mic decat cel
determinat printr-un raport de evaluare, intocmit in acest sens de catre un evaluator

autorizat ANEVAR.
4. Activitatea de inchiriere a spatiilor detinute de societate a fost aprobata si autorizata
potrivit legii.

Anterior anului 2000 conducerea executiva, avand in vedere aprobarea inchirierii spatiilor
disponibile, a urmarit ca incheierea contractelor de inchiriere ale IPROCHIM S.A. sa fie pe o
durata de 12 luni, cu posibilitate de prelungire.

Incheierea contractelor de inchiriere pe o durata de max. 12 luni avea ca motivatie faptul
ca situatia pe piata imobiliara era in schimbare an de an si prin urmare chiriile trebuiau adaptate
pietei.

De asemenea, motivatia acestei decizii era ca, in cazul privatizarii, spatiile/activele
inchiriate sa poata fi eliberate intr-un termen rezonabil si fara a fi grevate de alte restrictii sau
obligatii pentru IPROCHIM S.A.



Prin Hotararea A.G.E.A. nr. 5 / 06.08.2004 (ulterioara intrarii Tn vigoare a Legii nr.
137/2002 si a Legii nr. 297/2004), actionarii au aprobat ” inchirierea, in tot sau in parte, a bunurilor
imobiliare proprii subutilizate pentru eficientizarea exploatarii acestora ”, activitatea fiind
autorizata si declarata potrivit legii.

Ulterior, actionarii au modificat succesiv, in timp, conditiile inchirierii spatiilor detinute de
Societate care nu sunt destinate obiectului principal de activitate.

La data prezentei sunt aplicabile prevederile Hotararii nr. 2 / 28.01.2022. a Adunarii
Generale Ordinare a Actionarilor, prin care actionarii au aprobat urmatoarele conditii
pentru inchirierea spatiilor detinute de Societate:

a) - se aproba delegarea competentei de aprobare catre Consiliul de Administratie al
Societati IPROCHIM S.A., a valorificarii prin inchiriere, printr-o procedurd transparenta si
competitiva, conform prevederilor legale in vigoare, a spatiilor detinute de societate care nu sunt
destinate obiectului principal de activitate si care nu depasesc suprafata de 200 mp;

b) - Societatea IPROCHIM S.A. este obligata s& aduca la cunostinta tuturor potentialilor
ofertanti toate sarcinile/interdictiile/garantile care privesc activul respectiv, indiferent daca
acestea sunt sau nu inscrise in Cartea Funciara a activului; contractul de inchiriere se va incheia
cu respectarea eventualelor sarcini sau interdiciii inregistrate in Cartea Funciara a activului
respectiv, In masura in care acestea nu conduc la imposibilitatea incheierii contractului;

c) - In situatia in care proprietarul decide vanzarea activului, contractul de inchiriere se va
rezilia de drept, chiriasul neavand drept de preemptiune la cumpérarea acestuia; contractul va
cuprinde si clauze privind faptul ca in perioada derulérii contractului de inchiriere locatarul sa nu
faca investiii, altele decéat lucrarile care conform legii sunt in sarcina sa si numai cu avizul
locatorului;

d) - conducerile executiva si administrativa ale Societatii IPROCHIM S.A. poarta intreaga
responsabilitate pentru stabilirea pretului de inchiriere i pentru derularea procedurii de selectare
si de incheiere a contractului de inchiriere in conditiile mentionate mai sus si cu respectarea
dispozitiilor legale in vigoare, astfel incat sa nu se produca prejudicii pentru societate, respectiv
pentru actionari;

e) - dupa incheierea contractelor, conducerea administrativa are obligatia informarii
actionarilor cu privire la acestea;
f) - In situatia Tnchirierii unor active care depasesc suprafata de 200 mp, conducerea

administrativa a societatii va convoca Adunarea Generala a Actionarilor societatii, in vederea
obtinerii aprobarii A.G.A. pentru inchirierea fiecaruia dintre activele respective.

Avand in vedere ca realizarea unei bune gestiuni financiare, prin utilizarea imobilelor aflate
in patrimoniu, in conditii de eficienta, impune luarea deciziilor cu celeritate in raport cu cererile
formulate de potentialii chiriasi, care solicita inchirierea unor spatii cu suprafete mici (camere), se
impune reanalizarea conditiilor si competentelor acordate pentru inchirierea spatiilor detinute de
societate.

5. Trendul pietei pentru activitatea de baza a Societatii se mentine la un nivel scazut, raportat
la obiectivele de investitii anuntate / preconizate de dezvoltarea industriala si se estimeaza ca nu
va avea o crestere semnificativa in viitor, care sa necesite o crestere de personal si de spatii
pentru activitatea de baza.

Din Raportul de evaluare, intocmit de frma ROMCONTROL S.A., acreditata de ANEVAR,
se pune in evidenta cresterea gradului de degradare a cladirilor, urmare a neutilizarii acestora,
ce conduce la scaderea valorii acestora si la imposibilitatea de a fi inchiriate la un pret comparabil.

In acest sens au fost identificate ca fiind necesare reparatii imediate a cladirilor din cele
patru sedii evaluate, la nivelul anului 2017, dupa cum urmeaza:

Sediul Valoarea totala a reparatiei (lei)
Eminescu 137.500
Plevnei 222.000
Sibiu 174.000
lasi 224.000

Este de remarcat, de asemenea, ca se inregistreaza costuri ridicate de intretinere, paza,
administrare chiar si in conditiile precare in care se afla aceste sedii (degradate si/sau neutilizate).



Pe piata spatiilor de birouri, cererea pentru inchirierea de spatii de birouri este in prezent
mai mica decat oferta, firmele, fie orientandu-se spre birouri in cladiri noi, moderne, fie avand
activitatea afectata de pandemia cu noul coronavirus SARS-Cov 2 — COVID 19, care a determinat
reducerea activitatilor si/sau desfasurarea acestora in sistem de telemunca.

Dezvoltarea imobiliara ne obliga, daca se doreste ca in viitor sa utilizam spatiile
excedentare in acest domeniu, la:

- reabilitarea / reamenajarea tuturor spatiilor disponibile pentru inchiriere;
- flexibilizarea conditiilor inchirierii;
- administrarea calificata a acestei activitati.

B. In vederea desfasurarii in mod transparent a activitati de inchiriere, fara a greva
societatea, Consiliul de Administratie, prin Hotardrea nr. 3 / 12.04.2021, a aprobat
actualizarea, Procedurii operationale pentru inchirierea spatiilor societatii care nu sunt
destinate obiectului principal de activitate ( Editia I, Revizia 1 — 2021 ) si a solicitat conducerii
executive sa intreprinda toate masurile pentru inchirierea spatiilor temporar neutilizate pentru
obiectul principal de activitate, disponibile pentru inchiriere.

Procedura operationala de inchiriere a spatiilor (constructii / terenuri) detinute de
Societate care nu sunt destinate obiectului principal de activitate, prevede conditiile si
competentele pe acest segment de activitate pentru fiecare dintre nivelurile de decizie statutare,
din care prezentam, in extras, urmatoarele:

1. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de Tnchiriere.
Pe parcursul intregului proces de inchiriere, la adoptarea oricarei decizii, se au in vedere
urmatoarele principii: - transparenta deciziei;

- nediscriminarea;
- tratamentul egal;
- recunoasterea reciproca.

2. Transparenta decizionala in activitatea de inchiriere.

IPROCHIM S.A. da publicitatii spatiile ( constructii / terenuri ) temporar neutilizat, destinate
nchirierii. In acest sens societatea anunti pe site-ul propriu ori prin alte surse de comunicare — on-line sau sub
forma scrisa, prin anunturi publicitare in ziare, prin comunicari interpersonale etc. — ofertele sale de
inchiriere a spatiilor ( constructii / terenuri ) temporar neutilizate.

In spiritul transparentei decizionale, administratia societatii va raspunde solicitarii
actionarilor si va informa asupra modului in care decizia de inchiriere a fost luata si implementata.

3. Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere.

In cazul in care se nregistreaza mai multe cereri de inchiriere cu privire la acelasi spatiu
pentru care a fost initiata, in prealabil, o procedura de atribuire din partea proprietarului, criteriile
de atribuire a contractului de inchiriere sunt: i) pretul cel mai ridicat oferit pe unitatea de suprafata
( mp ) siii) facilitati, investitii.

4, Contractul de inchiriere cadru utilizat de societate ih mod curent este un act juridic
de administrare care asigura o protectie adecvata intereselor societatii si ale actionarilor
sai.

Clauzele contractuale obligatorii sunt acele prevederi contractuale pe care orice contract
de Tnchiriere trebuie sa le coniina ori care sunt impuse de proprietar, referitoare la:
e obiectul principal al contractului (spatile — constructile / terenurile temporar
disponibile);
e pretul contractului (chiria si valoarea utilitatilor furnizate, stabilite potrivit procedurii
operationale);
e durata contractului (potrivit competentelor acordate de actionari, cu drept de
prelungire);
executarea contractului;
e sanctiuni ale neexecutarii culpabile a obligatiilor.
Clauze contractuale speciale sunt acele prevederi contractuale specifice fiecarui contract
de inchiriere, altele decat cele obligatorii, negociabile de catre parti. Clauzele contractuale
speciale se adauga la clauzele obligatorii Si nu trebuie sa anihileze clauzele obligatorii.



Clauze contractuale speciale se stabilesc, de regula, prin acordul partilor, in functie de
necesitatile obiective ale partilor contractante si pot face referire la:
e garantia de buna executie,
e modalitatea de ajustare a pretului (chiria si valoarea utilitatilor furnizate),
o termene de executare a obligatiilor partilor,
e alte conditii de executare a contractului ( dotari, amenajari etc. ).
in raport cu suprafata spatiului de inchiriat si cu destinatia de birou / de microproductie /
de depozitare a acestuia, care face obiectul contractului de inchiriere, conducerea executiva si
administrativa a societatii poate stabili o valoare a chiriei, pe unitatea de suprafata (mp), conform
valorilor rezultate prin expertiza ANEVAR, efectuaté pentru fiecare dintre activele detinute de
societate.

Raportat la prevederile statutare privind atributiile conducerii executive si
administrative a Societatii, coroborate cu prevederile legale mai jos aratate, inclusiv in
raport cu prevederile art. 4 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 109 / 2011, privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice, si ale art. 90 alin. (2) din Legea nr. 24 / 2017, privind
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, activitatea de inchiriere si dezvoltarea
acesteia, in vederea redresarii situatiei economico-financiare a societatii, trebuie sa aiba
n vedere si urmatoarele aspecte:

- actiunile societatii sunt tranzactionate pe un sistem alternativ de tranzactionare al B.V.B.
—A.T.S. AeRO, iar masurile luate sa nu afecteze increderea investitorilor, generand deprecierea
instrumentelor financiare emise de societate;

- contractele de inchiriere sunt acte de administrare, actionarii avand deschisa calea
aprobarii activitatii de inchiriere (in mod generic) si a conditiilor in care aceasta activitate poate fi
efectuata de conducerea executiva si administrativa ( aspect statuat la data prezentei prin
Hotararea A.G.O.A. nr. 2/ 28.01.2022.);

- societatea se autofinanteaza si functioneaza intr-un mediu concurential, fiind
obligata a raspunde cererilor de inchiriere cu maxima promptitudine, avand in vedere concurenta
existenta pe piata de inchiriere a spatiilor de birouri, cererile si fluctuatiile de pe aceasta piata si
nevoia de a nu pierde chiriasii existenti ca efect al termenelor lungi de convocarea A.G.A;

- Curtea de Conturi a Roméaniei, urmare a misiunii de control desfasuratd in perioada
04.09.2017 — 08.11.2017, prin Decizia nr. 16 / 08.12.2017. ( pct. 1.4.), a dispus ” realizarea unei
bune gestiuni financiare prin utilizarea imobilelor aflate in patrimoniu, Tn conditii de eficienta ”,
constatédnd ca ” Adunarea Generala a Actionarilor, conform Hotararii nr. 5/06.08.2004, a aprobat
inchirierea, Tn tot sau n parte, a bunurilor imobiliare proprii subutilizate pentru eficientizarea
exploatarii acestora. Astfel, desi conducerea societatii ( A.G.A. si C.A. ) a avut cunostinta de
subutilizarea bunurilor imobiliare existente in patrimoniu, si pentru care, in vederea eficientizarii
exploatarii lor, a aprobat inchirierea lor, entitatea nu a facut dovada inchirierii acestor imobile,
fiind efectuate cheltuieli (....), care n-au fost acoperite in totalitate din veniturile realizate. ”;

- Curtea de Conturi a Romaniei a dispus si ” extinderea verificarilor asupra tuturor
imobilelor aflate in patrimoniu, in vederea identificarii si a altor imobile care nu sunt utilizate pentru
desfasurarea activitatii si care nu sunt nici inchiriate in scopul realizarii de venituri care sa acopere
cheltuielile efectuate, pentru cazurile identificate — se vor dispune masurile care se impun, n
vederea utilizarii lor in conditii de eficientd, economicitate si eficacitate precum si a desfasurarii
de activitati in conditii de eficienta. ”.

*

Il. BAZA LEGALA SI STATUTARA A iNCHIRIERII spatiilor, proprietatea societatii,
detinute de Societate care nu sunt destinate obiectului principal de activitate.

A. Legea nr. 31/ 1990 privind societatile:

art. 111 (2) In afard de dezbaterea altor probleme inscrise la ordinea de zi, adunarea
generala este obligata:
f) sa hotarasca gajarea, inchirierea sau desfiintarea uneia sau a mai multor unitati ale
societatii.



art. 15322, Consiliul de administratie, respectiv directoratul, va putea sa incheie acte
juridice in numele si in contul societatii, prin care sa dobandeasca bunuri pentru
aceasta sau sa instraineze, sa inchirieze, sa schimbe ori sa constituie in garantie bunuri
aflate in patrimoniul societatii, a caror valoare depaseste jumatate din valoarea
contabila a activelor societatii la data incheierii actului juridic, numai cu aprobarea
adunarii generale a actionarilor, data in conditjile art. 115.

B. O.U.G. nr. 88/ 1997 privind privatizarea societatilor — care nu se aplica Iprochim
S.A., avand in vedere urmatoarele prevederi:

art. 1. Prezenta ordonanta de urgenta stabileste cadrul juridic pentru accelerarea
si finalizarea procesului de privatizare.
art. 2. Prevederile prezentei ordonante de urgenta se aplica:

a) vanzarii de actiuni la societatile comerciale la care statul sau o autoritate a
administratiei publice locale este actionar, indiferent de numarul actiunilor pe care le
detine, inclusiv la societatile nationale, companiile nationale si celelalte societati
comerciale rezultate din reorganizarea regiilor autonome de interes national sau local;
b) vanzarii de active ale regiilor autonome si ale societatilor comerciale la care statul sau
o autoritate a administratiei publice locale este actionar majoritar, inclusiv ale companiilor
nationale si ale societatilor nationale ori ale celorlalte societati comerciale rezultate din
reorganizarea unei regii autonome de interes national sau local.

art. 3. In intelesul prezentei ordonante de urgenta termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:
d!) active functionale inseamna totalitatea resurselor economice care constau in active
fixe, circulante, de trezorerie, know-how etc., inclusiv a drepturilor si obligatiilor nascute in
legatura cu acestea, precum si resursele umane, apreciate pe baze rezonabile ca fiind
exploatabile in procese economice prezente si viitoare;
d) active inseamna bunuri, ansambluri de bunuri sau investitii nefinalizate si sistate,
care pot fi separate si organizate sa functioneze independent, distinct de restul activitatii
persoanei juridice, cum ar fi unitati si subunitati de productie, de comert ori de prestari de
servicii, sectii, ateliere, ferme, spatii comerciale, spatii de cazare sau de alimentatie
publica, spatii pentru birouri ori alte bunuri de acelasi gen, inclusiv terenul destinat
acestora, precum si alte terenuri din patrimoniul unei persoane juridice.

C. Legea nr. 137 / 2002 privind unele masuri pentru accelerarea privatizarii — care nu

se aplica Iprochim S.A., avand in vedere urmatoarele prevederi:

art. 1. Prezenta lege stabileste cadrul juridic pentru accelerarea procesului_de
privatizare.

art. 15. (4)  Vanzarea, inchirierea, asocierea in participatiune, aportul la capitalul social al
unei societati comerciale, leasingul imobiliar si constituirea uzufructului avand ca obiect
activele societatii comerciale, inclusiv cele de interes strategic, se_aproba de catre
adunarea generala a actionarilor pe baza mandatului_acordat de institutia publica

implicata.
D. Legea nr. 24 / 2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de
piata — care se aplica Iprochim S.A.:
art. 106. Prevederile art. 46 alin. (2) - (4), art. 62, art. 69 - 76, art. 77 alin. (1), art. 78 alin.

(1) si(2), art. 85 - 98 si art. 99 alin. (1) - (3), (5) si (6) se aplica Tn mod corespunzator si in
cazul emitentilor ale caror valori mobiliare se tranzactioneaza in cadrul unui sistem
multilateral de tranzactionare sau sistem organizat de tranzactionare, cu respectarea
prevederilor art. 46 alin. (5).

art. 90. (2)  Inchirierile de active corporale, pentru o perioadd mai mare de un an, a caror
valoare individuala sau cumulata fatd de acelasi cocontractant sau persoane implicate
ori care actioneaza in mod concertat depaseste 20% din valoarea totalului activelor
imobilizate, mai putin creantele la data Tncheierii actului juridic, precum si asocierile pe o
perioadd mai mare de un an, depasind aceeasi valoare, se aproba in prealabil de
adunarea generala extraordinara a actionarilor.
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E.

O.U.G. nr. 109 / 2011 (privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice):

art. 4. (1) Autoritatea publica tutelara si Ministerul Finantelor Publice nu pot interveni in activitatea

de administrare si conducere a intreprinderii publice.

(1%) Interdictia prevazuta la alin. (1) se aplica si intreprinderilor publice prevazute la art. 2
pct. 2 lit. @) si b) care detin o participatie majoritara sau o participatie care le asigura
controlul.

(2) Competenta luarii deciziilor de administrare si a deciziilor de conducere a
intreprinderii publice si raspunderea, in conditiile legii, pentru efectele acestora
revine consiliului de administratie si directorilor, daca le-au fost delegate atributiile
de conducere, sau, dupa caz, consiliului de supraveghere si directoratului.

art. 52. (1) Consiliul de administratie sau, dupa caz, consiliul de supraveghere convoaca

adunarea generala a actionarilor pentru aprobarea oricarei tranzactii daca aceasta are,
individual sau Tntr-o serie de tranzactii incheiate, o valoare mai mare de 10% din valoarea
activelor nete ale intreprinderii publice sau mai mare de 10% din cifra de afaceri a
intreprinderii publice potrivit ultimelor situatii financiare auditate, cu administratorii ori
directorii sau, dupa caz, cu membrii consiliului de supraveghere ori ai directoratului, cu
angajatii, cu actionarii care detin controlul asupra societatii sau cu o societate controlata
de acestia (textul nu se referd asadar si la tranzactiile cu tertii — n.n.).

3 Consiliul de administratie sau, dupa caz, consiliul de supraveghere informeaza
actionarii, in cadrul primei adunari generale a actionarilor ce urmeaza incheierii actului
juridic, asupra oricarei tranzactii incheiate de intreprinderea publica cu:

a) persoanele prevazute la alin. (1) si (2), daca valoarea tranzactiei este sub nivelul stabilit
la alin. (1);

b) o alta intreprindere publica ori cu autoritatea publica tutelara, daca tranzactia are o
valoare, individual sau intr-o serie de tranzactii, de cel putin echivalentul in lei a 100.000
euro.

(5) Directorul general sau, dupa caz, directoratul supune aprobarii_consiliului_de
administratie sau consiliului _de supraveghere orice tranzactie din categoria celor
prevazute la alin. (1) daca aceasta are, individual sau intr-o serie de tranzactii, o valoare
de cel putin echivalentul in lei a 50.000 euro. Pentru a decide asupra tranzactiei, consiliul
de administratie poate dispune efectuarea unei expertize independente, pentru a verifica
daca tranzactia este corecta in raport cu ofertele de acelasi tip existente pe piata.

(6) In rapoartele semestriale si anuale ale consiliului de administratie sau, dupa caz,
ale directoratului se vor mentiona, intr-un capitol special, actele juridice incheiate Tn
conditiile alin. (1) si (3), precizandu-se urmatoarele elemente: partile care au incheiat actul
juridic, data incheierii si natura actului, descrierea obiectului acestuia, valoarea totala a
actului juridic, creantele reciproce, garantiile constituite, termenele si modalitatile de plata,
precum si alte elemente esentiale si semnificative in legatura cu aceste acte juridice. In
rapoarte se vor mentiona si orice alte informatii necesare pentru determinarea efectelor
actelor juridice respective asupra situatiei financiare a societatii.

F. ACTUL CONSTITUTIV al societatii:
art. 6. Obiectul de activitate al societatii.

IPROCHIM S.A. are urmatorul domeniu principal de activitate: "Activitafi de
arhitectura, inginerie si servicii de consultanta tehnica legate de acestea” (cod CAEN rev.
2-7112).

Celelalte activitati secundare cuprinse in obiectul de activitate, conform Ordinului
nr. 337/ 20.04.2007. ( CAEN rev. 2), sunt:

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate (...).
art. 13. Intrunire si atributii (Adunarea Generala a Actionarilor).
(4) In afara de dezbaterea altor probleme inscrise la ordinea de zi, adunarea
generala ordinara este obligata:
g) sa hotarasca dobandirea, instrainarea, inchirierea, schimbul, gajarea sau desfiintarea
uneia sau a mai multor unitati ale societatii, in situatia in care, prin statut ori prin lege,
celelalte organe de conducere statutara ale societatii nu pot incheia aceste acte.
Art. 19. Atributiile Consiliului de Administratie.

D Consiliul de administratie este insarcinat cu indeplinirea tuturor actelor
necesare si utile pentru realizarea obiectului de activitate al societatii, cu exceptia
celor rezervate de lege pentru adunarea generala a actionarilor.
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2) Consiliul de administratie are urmatoarele competente de baza, care nu pot
fi delegate directorilor:

i) aproba actele de dobéandire, instrainare, schimb sau de constituire in garantie a unor
active din categoria activelor imobilizate ale societatii, a caror valoare nu depaseste,
individual sau cumulat, pe durata unui exercitiu financiar, 20% din totalul activelor
imobilizate, mai putin creantele, cu exceptia activelor prevazute de art. 15, alin. 4) din
Legea nr. 137/2002 privind privind unele masuri pentru accelerarea privatizarii, cu
modificarile si completarile ulterioare, astfel cum sunt definite activele prin art. 3, lit. d) din
0.U.G. nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Tindnd seama de prevederile art. 19 alin. (2) lit. i) din Statutul Societatii, privind
atributiile Consiliului de Administratie, si de prevederile art. 13 alin. (4) lit. g) din Statutul
Societatii, privind atributiile Adunarii Generale ordinare a Actionarilor,

se impune corelarea acestor dispozitii statutare cu prevederile legilor speciale
[art. 90 alin.(2) din Legea nr. 24 / 2017 — privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata, raportat la art. 4 alin. (1) din O.U.G. nr. 109 / 2011] si repunerea
Consiliului de Administratie in drepturile sale de administrare a societatii Si de incheiere a
actelor de administrare a societatii (categorie in care intra si contractele de inchiriere), in
conditiile in care Societatea IPROCHIM S.A. nu este in procedura de privatizare iar valorile
mobiliare emise (actiunile) sunt tranzactionate pe Sistemul Alternativ de Tranzactionare al
B.V.B., respectiv, piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise de
IPROCHIM S.A. este Bursa de Valori Bucuresti, Piata A.T.S. - AeRO.

Astfel, atributiile Consiliului de Administratie trebuie sa fie cele prevazute de
Statutul Societatii, actele de administrare cu privire la valorificarea potentialului economic
al activelor societatii urmand a fi incheiate in limitele prevazute de art. 90 alin. (2) din Legea
nr. 24 / 2017 - privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, si de
art. 1.784 alin. (3) Cod Civil.

Fata de considerentele de mai sus, Conducerea executiva si administrativa a
Societatii supune atentiei Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor aprobarea cresterii
eficientei in exploatare a activelor imobilizate, respectiv a spatiilor detinute de Societate,
care nu sunt destinate obiectului principal de activitate, in urmatoarele conditii:

a) - Consiliul de Administratie este competent s& aprobe inchirierea spatiillor (constructii
si/sau terenuri) detinute de societate, care nu sunt destinate obiectului principal de activitate,
precum si asocierile, daca:

i) acestea nu depasesc 20% din valoarea totalului activelor imobilizate, mai putin creantele

la_data incheierii actului juridic (conform art. 90 alin. (2) din Legea nr. 24 / 2017)

i) durata actului juridic nu este mai mare de 5 ani [ conform art. 1.784 alin. (3) Cod Civil ].
b) - Societatea IPROCHIM S.A. este obligata sa aduca la cunostinta tuturor potentialilor
ofertanti toate sarcinile/interdictiile/garantile care privesc activul respectiv, indiferent daca
acestea sunt sau nu inscrise in Cartea Funciara a activului; actul juridic se va incheia cu
respectarea eventualelor sarcini sau interdictii inregistrate in Cartea Funciara a activului
respectiv, In masura in care acestea nu conduc la imposibilitatea incheierii acestuia;

c) - in situatia Tn care proprietarul decide vanzarea activului, actele juridice incheiate se vor
rezilia de drept, cocontractantul neavand drept de preemptiune la cumpéararea acestuia;
d) - conducerile executiva si administrativa ale Societatii IPROCHIM S.A. poarta intreaga

responsabilitate pentru stabilirea pretului/tarifului afferent actului juridic incheiat i pentru
derularea procedurii de selectare si de incheiere a actului juridic in conditiile mentionate mai sus
si cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare, astfel incat sa nu se produca prejudicii pentru
societate, respectiv pentru actionari;

e) - In situatia Tnchirierii unor active care depasesc limitele prevazute la lit. a) de mai sus,
conducerea administrativa a societatii va convoca Adunarea Generala a Actionarilor societatii, in
vederea obtinerii aprobarii A.G.A. pentru aprobarea incheierii actelor juridice aferente fiecaruia
dintre activele respective;



f) - dupa aprobarea incheierii actelor juridice de catre Adunarea Generala a Actionarilor in
conditiile lit. e), actul juridic se va incheia de catre Directorul General.

IPROCHIM S.A.
Director General
TICLEA Tiberiu

Tntocmit,
c.j. BANU Mihai Rares



