IPROCHIM S.A.

str. Mihai Eminescu nr.19-21, Sector 1, Bucuresti cod 010512
tel.: 021/211.76.54; fax: 021/210.27.01;
E-mail: office@iprochim.ro; web: www.iprochim.ro

Nr 1928/25.06.2026

Cerere de oferta
pentru servicii de paza, monitorizare si interventie

IPROCHIM S.A. solicita transmiterea unei oferte tehnico-financiare pentru asigurarea serviciilor de paza,
monitorizare video, monitorizare sisteme de alarmare la efractie, interventie rapida, mentenanta
echipamente de securitate si, dupa caz, actualizarea Planului de paza pentru obiectivele societatii.

Obiectivul IPROCHIM S.A. este identificarea unei solutii conforme legal, avizabile de organele
competente ale Politiei, care sa asigure nivelul minim necesar de securitate pentru obiectivele societatii,
la cel mai redus cost total.

In prezent, IPROCHIM S.A. are pazd umana permanentd 24/7 doar la sediul din Bucuresti, str. Mihai
Eminescu nr. 19-21. Pentru celelalte obiective — Calea Plevnei si lasi — nu exista paza umana
permanenta asigurata de IPROCHIM pentru intregul obiectiv, fiind necesara analizarea unor solutii
bazate pe monitorizare video, alarmare, interventie rapida si mentenanta, cu includerea pazei fizice
numai daca ofertantul o considera necesara pentru avizarea Planului de paza sau pentru acoperirea
riscurilor identificate.

Scopul principal al prezentei cereri este identificarea unei solutii care sa reduca semnificativ costul
generat de paza umana permanenta 24/7 de la sediul Mihai Eminescu, prininlocuirea acesteia, total sau
partial, cu mijloace tehnice, monitorizare la distanta si interventie rapida, in masura in care solutia este
avizabila de organele competente ale Politiei.

Avand in vedere diferentele dintre cele trei obiective, ofertantii sunt rugati sa propuna solutii diferentiate
pe locatii, nu o solutie uniforma, cu accent pe reducerea pazei fizice acolo unde aceasta poate fi
inlocuita legal si operational prin mijloace tehnice, monitorizare la distanta, control acces si interventie
rapida.

1. Obiective avute in vedere

Nr Obiectiv Adresa Situatie actuala
Sediu Str. Mihai

1 Bucuresti - Eminescu nr. 19- aza umana permanenta 24/7
Mihai 21, Sector 1, P P
Eminescu Bucuresti

Punct de lucru Calea Plevnei nr. fara paza umana permanenta asigurata de
2 Bucuresti - 137C, Sector 6, IPROCHIM pentru intregul obiectiv; unii chiriasi
Calea Plevnei Bucuresti au sisteme proprii de paza

Punct de lucru Str. Costache Negri fard paza umana permanenta; sediu inchiriat
lasi nr. 48, lasi unui singur chirias - OCPI
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2. Caracteristicile obiectivelor

Obiectiv Caracteristici operationale relevante

Cladire cu birouri IPROCHIM si numeroase spatii inchiriate catre terti, cu
Bucuresti— Mihai destinatii diverse. Unele activitati presupun lucru cu publicul si acces extins /
Eminescu 24/7, inclusiv cabinete medicale, sala de dans, fitness si alte activitati similare.
In prezent exista pazd umana permanenta 24/7.

Sediu cu spatii inchiriate catre mai multi chiriasi, parcare cu plata si acces auto
Bucuresti — | controlat prin bariere. Nu existd paza umana permanenta asigurata de
Calea Plevnei IPROCHIM pentru intregul obiectiv. Unii chiriasi au propriile sisteme de paza,
inclusiv paza umana, pentru spatiile / activitatile proprii.

lasi - Str. . . . . o N . <
’ . Sediu cu un singur chirias, OCPI. Nu exista paza umana permanenta asigurata
Costache Negri
de IPROCHIM.
nr. 48
3. Servicii solicitate
Componenta Cerinta
Analiza obiective / verificarea configuratiei actuale si propunerea solutiei minime
configurare solutie avizabile

intocmire / actualizare / sustinere pana la avizarea de catre Politie

Plan de paza . .
P (daca mai este necesar)

doar daca si unde este necesara pentru avizare sau justificata de

Paza fizica .
risc

Monitorizare video monitorizare la distanta prin dispecerat autorizat

Monitorizare alarme . o .
conectare la dispecerat, monitorizare si alertare

efractie
Interventie rapida interventie cu echipaj specializat, cu timp de reactie precizat
Mentenanta echipamente verificare periodica si remediere defectiuni

raport activitate, jurnal evenimente, interventii, starea

Rapoarte lunare .
echipamentelor

Investitii / echipamente propunere separata, cu justificarea necesitatii
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4. Principiul de ofertare

Va rugam sa nu ofertati o simpla replicare a configuratiei actuale, ci sa propuneti configuratia minima
legal avizabila, care sa permita reducerea costurilor prin utilizarea prioritara a mijloacelor tehnice:
monitorizare video, senzori, alarmare, control acces, interventie rapida si ronduri periodice.

In cazul in care considerati necesard mentinerea sau introducerea pazei fizice, vd rugdm s& precizati
explicit:

e obiectivul pentru care este necesara;

intervalul orar propus;

e justificarea legala / operationals;

e daca postul este permanent sau temporar;

e daca exista alternative tehnice cu cost mai redus;

e impactul asupra Planului de paza si asupra avizarii acestuia de catre Politie.

Pentru obiectivul Calea Plevnei, ofertantii vor avea in vedere ca anumite spatii / chiriasi beneficiaza de
sisteme proprii de paza, inclusiv paza umana, astfel incat solutia propusa pentru IPROCHIM trebuie sa
acopere doar zonele si riscurile ramase in responsabilitatea societatii, fara dublarea serviciilor deja
asigurate de chiriasi.

5. Situatia solicitata pe obiective

Va rugam sa analizati si sa ofertati separat pentru fiecare obiectiv, tindnd cont de caracteristicile
operationale specifice fiecarui sediu:

Obiectiv Situatie actuala / caracteristici Ce solicitam prin oferta

Sediu administrativ IPROCHIM, cu | Varianta de reducere / eliminare partiala

birouri proprii si numeroase spatii sau totala a pazei umane permanente,
inchiriate catre terti, cu destinatii daca este avizabila legal, prin
Bucuresti - diverse. Unele activitati presupun monitorizare video, alarmare, control
Mihai lucru cu publicul si acces extins / acces, interventie rapida si reguli clare
Eminescu 24/7, inclusiv cabinete medicale, de acces pentru chiriasi si public. Se va

sald de dans, fitness si alte analiza cu prioritate necesarul real de
activitati similare. In prezent exista paza fizica avand in vedere accesul 24/7
paza umana permanenta 24/7. al unor chiriasi si lucrul cu publicul.
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Obiectiv Situatie actuala / caracteristici Ce solicitam prin oferta

Solutie adaptata strict zonelor aflate in
responsabilitatea IPROCHIM:
monitorizare video, alarmare, interventie
rapida, mentenanta si, dupa caz,

. . integrarea / controlul accesului prin
acces auto controlat prin bariere.

s N o . bariere. Ofertantul va tine cont de
. Nu exista paza umana permanenta . . - y
Bucuresti - . o existenta sistemelor proprii de paza ale
. asiguratda de IPROCHIM pentru S oA < .
Calea Plevnei . L .. . unor chiriasi, astfel incadt sa evite
intregul obiectiv. Unii chiriasi au LT - . .
sisteme proprii de pazd. inclusiv dublarea inutila a serviciilor si costurilor.
N P E) baza, . Paza fizica pentru IPROCHIM doar daca
paza umana, pentru spatiile / . N .
s i este strict necesara pentru avizarea
activitatile proprii. . . .
Planului de paza sau pentru acoperirea
unor riscuri specifice neacoperite de

chiriasi.

Sediu cu spatii inchiriate catre mai
multi chiriasi, parcare cu plata si

Solutie minimala, bazata pe monitorizare

lasi -  Str. Sediu cu un singur chirias, OCPI. | video, alarmare, interventie rapida si
Costache Negri Nu exista paza umana permanenta mentenanta. Paza fizicdA numai daca
nr. 48 asigurata de IPROCHIM. ofertantul justifica necesitatea legala

sau operationala.

6. Variante solicitate

Scenariu Descriere

fard paza fizicA permanentd, cu monitorizare video, alarmare,

Scenariul 1 - cost minim . . o
interventie si mentenanta

monitorizare + interventie + post temporar de paza la sediul Mihai

Scenariul 2 - cost mediu . . L
Eminescu, daca este justificat

Scenariul 3 - conform configuratia pe care o considerati cea mai sigura / completa, dar tot
maxim necesar cu cost optimizat

Pentru fiecare scenariu, va rugam sa precizati daca solutia este, in opinia dumneavoastra, avizabila de
Politie si ce conditii suplimentare ar trebui indeplinite.

7. Structura financiara solicitata

Bucuresti Bucuresti

Element de cost . .
Eminescu Plevnei

lasi Total lunar

Paza fizica
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Bucuresti Bucuresti

. . lasi
Eminescu Plevnei ’

Element de cost

Total lunar

Monitorizare video

Monitorizare alarme

Interventie rapida

Mentenanta echipamente

Alte servicii

Total lunar fara TVA

Total lunar cu TVA

Separat, va rugam sa prezentati eventualele investitii initiale necesare:

Pret
Echipament / lucrare Obiectiv Cantitate unitar fara
TVA

Total fara
TVA

Justificare

Camere video

NVR/DVR

Senzori efractie

Sirene / centrale
alarmare

Control acces

Cablare / instalare

Integrare bariere / acces
auto

Alte echipamente
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8. Date relevante care vor fi puse la dispozitie ofertantilor

Pentru fundamentarea ofertei si pentru asigurarea comparabilitatii intre propuneri, IPROCHIM S.A. va
pune la dispozitie, in masura in care sunt disponibile, urmatoarele informatii:

activitati ale chiriasilor

parcare

Informatie Bucuresti Eminescu Bucuresti Plevnei lasi
birouri IPROCHIM + e S o
. - N spatii inchiriate + spatiu inchiriat catre
Tip utilizare spatii inchiriate cu . . .
e parcare cu plata un singur chirias
activitati diverse
Chiriasi multipli, destinatii Multipli, destinatii un singur chirias —
’ diverse diverse OCPI
. limitat / preponderent
. da, pentru anumite o . -
Acces public chiriasi si utilizatori limitat

da, pentru anumite
activitati: fitness, dans,

posibil, in functie de

de clarificat cu

existente

Acces 24/7 cabinete medicale / chiriasi si parcare chiriasul
alte servicii
Paza umana
actuala da, 24/7 nu nu

IPROCHIM
Sisteme Propru da, pentru unii chiriasi, da, pentru chiriasul

de paza ale Nu . . < <

L inclusiv paza umana OCPI

chiriasilor

Control acces de analizat / propus bariere acces auto de analizat

Necesitate reguli

ridicata

medie, inclusiv pentru

redusa / specifica

de cladire

acces parcare chiriasului
Suprafata teren 909,70mp 23.671mp. 6.671,18mp.
Suprafata 886,44mp. 5.838mp. 1.613,45mp.
construita
Suprafata utila 6.426,26mp. 11.260mp. 3.074,19mp.
Numar corpuri 5 din care 2 principale 11 10 din crea 2 principale
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Informatie

Bucuresti Eminescu

Bucuresti Plevnei

lasi

Regim de
inaltime

35m

18 m

20m

Numar intrari
pietonale

Numar intrari
auto

Program de lucru
IPROCHIM

08-16.30 de luni pana
joi, 08.00-14.00
vinerea

08-16.30 de luni pana
joi, 08.00-14.00
vinerea

08-16.30 de luni pana
joi, 08.00-14.00
vinerea

Program acces
chiriasi

24/7 ore

Permanent 24 ore

Permanent 24 ore

Camere video
existente

2 circuit intern pentru
zona Garaj

31 monitorizate prin
dispecerat (din care o
camera interioara si 30
camere perimetrale
exterioare)

6 monitorizate prin
dispecerat

Camere
functionale /
nefunctionale

2 functionale

31 functionale

6 functionale

Sistem alarmare

. 0 1 0
efractie
Centrala alarma 0 1in dispecerat 0
Senzori existenti 0 1 0
Sirene m'Ferlor/ 0 1 0
exterior
Iluminat exterior DA DA DA
Gard / porti/
inchideri DA DA DA

perimetrale
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Informatie Bucuresti Eminescu Bucuresti Plevnei lasi

Incidente
relevante in
ultimele 12-24
luni

Nu Nu Nu

In cazul in care sunt necesare informatii suplimentare, acestea vor putea fi solicitate in etapa de
clarificari sau cu ocazia vizitarii obiectivelor.

9. Vizitarea obiectivelor

Ofertantii interesati pot solicita vizitarea obiectivelor, in vederea formularii unei propuneri tehnice si
financiare corecte.

Vizita se va realiza cu programare prealabila, in prezenta unui reprezentant desemnat al IPROCHIM S.A.
Persoana de contact: loan BUGA | 0721 236 690 | ioan.buga@iprochim.ro

10. Documente si informatii solicitate ofertantului
Va rugam sa includeti in ofertd urmatoarele documente si informatii:

licenta de functionare pentru servicii de paza si protectie;

2. licenta pentru proiectare / instalare / mentenanta sisteme de securitate, daca este cazul;
3. autorizatii / avize relevante;

4. polita de asigurare de raspundere civila profesionalg;

5. experienta relevanta cu obiective similare;

6. timp maxim de interventie pentru fiecare localitate;

7. descrierea dispeceratului si a modului de monitorizare;

8. model de raport lunar;

9. conditii contractuale propuse;

10. termen de implementare;

11. valabilitatea ofertei;

12. asumarea actualizarii / sustinerii Planului de paza pana la avizare;

13. precizarea eventualelor conditii tehnice minime necesare pentru ca solutia propusa sa poata fi

implementata si avizata.

11. Documente lunare solicitate pe durata contractului

in cazul atribuirii contractului, IPROCHIM S.A. va solicita ca facturile lunare sa fie insotite de documente
justificative privind prestarea serviciilor, respectiv:

raport lunar de activitate;

e jurnal de evenimente;

e raport interventii, daca au existat;

e situatie privind functionarea sistemelor de monitorizare / alarmare;
e situatie mentenanta echipamente;

e situatie posturi/ ture, daca se presteaza paza fizica;

8/9



IPROCHIM S.A.

str. Mihai Eminescu nr.19-21, Sector 1, Bucuresti cod 010512
tel.: 021/211.76.54; fax: 021/210.27.01;
E-mail: office@iprochim.ro; web: www.iprochim.ro

e proces-verbal de receptie a serviciilor efectiv prestate.

12. Criterii de evaluare

IPROCHIM S.A. va analiza ofertele pe baza urmatoarelor criterii:

Criteriu Pondere
Cost total lunar 40%
Conformitate legala 25%
Reducerea necesarului de paza fizica prin solutii tehnice 15%
Timp de interventie si capacitate operationala 10%
Claritatea documentarii si raportarii lunare 5%
Cost investitii initiale 5%

IPROCHIM S.A. isi rezerva dreptul de a solicita clarificari, de a negocia conditiile tehnice si financiare si
de a selecta oferta care corespunde cel mai bine obiectivului de reducere a costurilor, cu mentinerea
conformitatii legale si operationale.

13. Termen de transmitere a ofertei

Va rugam sa ne transmiteti oferta tehnico-financiara pana la data de 30.06.2026 orele 12.00, la adresa
de e-mail: secretariat.consiliu.administratie@iprochim.ro

Oferta va trebui sa fie semnata si sa mentioneze perioada de valabilitate.
Pentru clarificari, persoana de contact din partea IPROCHIM S.A. este:
Buga loan, Sef Serviciu Administrare Patrimoniu, 0721236690, ioan.buga@iprochim.ro

Cu stima3,
IPROCHIM S.A.
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